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TEXTOVÁ ČÁST

ÚZEMNÍ PLÁN
Touto dokumentací se mění Územní plán Nemotice, zpracovaný Ing. arch. Miloslavem Sohrem v květnu 2008 ve znění jeho Změny č. 1, kterou zpracoval Ing. arch. Stanislav Svoboda v lednu 2010.
1. Vymezení zastavěného území

Zastavěné území bylo aktualizováno, dle stavu území ke dni 17.7.2012.

Zastavěné území i zastavitelné plochy vymezené původní dokumentací a změnou č. 1 jsou, mimo aktualizaci uvedenou v předchozím odstavci, respektovány.

2. Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Platí zásady uvedené v původní dokumentaci.

3. Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

Touto změnou jsou navrženy následující plochy:

· Touto změnou jsou navrženy 2 plochy pro rozvoj bydlení  - plochy B201 a B202, plocha pro občanskou vybavenost O201 a plocha veřejné zeleně Z201;
· Dokumentací je vymezena stabilizovaná plocha bydlení B203, která je součástí zastavěného stavebního pozemku přilehlého domu.
· Pro uvedené plochy jsou touto dokumentací stanoveny podmínky pro jejich využití, které jsou totožné s podmínkami využití stanovenými původní dokumentací. Jsou uvedeny na následujících stránkách: v kapitolách 4 a 6 výrokové části.

· Mimo uvedené plochy navržené a vymezené touto dokumentací, platí podmínky uvedené v původním územním plánu města a jeho změně č.1.
4. Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování

Touto dokumentací jsou pro plochy B201, B202, B203, O201 a Z201 navrženy následující zásady:

· Plochy mohou být obslouženy stávající dopravní infrastrukturou, realizace nových obslužných komunikací je v případě potřeby přípustná.

· Plochy mohou být napojeny na sítě technické infrastruktury, které budou v případě potřeby prodlouženy.

5. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich užívání, uzemní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů

Platí zásady uvedené v původní dokumentaci a její změně č. 1.

6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

Touto dokumentací jsou vymezeny následující plochy s rozdílným způsobem využití týkající se ploch navržených a vymezených touto dokumentací: B201, B202, B203 O201 a Z201, které jsou totožné s podmínkami využití stanovenými původní dokumentací (citace).
Br – Bydlení v rodinných domech
Hlavní využití:

· Bydlení v rodinných domech

· Rekreace v rekonstruovaných tradičních venkovských objektech;

Přípustné využití: 

· Zeleň.
· Další funkce související s hlavním využitím.
Podmíněně přípustné využití:

· Bydlení v bytových domech – za podmínky, že jejich charakter bude v souladu s venkovským obrazem sídla;

· Agroturistika, maloobchod, veřejné stravování a ubytování, administrativa, sportovní a rekreační zařízení;

· Drobné řemeslné a výrobní činnosti, podnikatelská činnost a služby, objekty a plochy sloužící drobné chovatelské a pěstitelské činnosti; To vše za podmínky, že tyto činnosti nespadají do činností pro tuto zónu nepřípustných. 

· Rekreační chaty - pouze v zadních částech parcel a současně za podmínky zachování hlavního využití;
· Stavby a zařízení soužící parkování a odstavování nákladních automobilů a autobusů –pouze jediné stání při stálém bydlišti autodopravce;

· Silnice – úpravy dopravně technických parametrů v současných trasách;

· Místní a účelové komunikace;

· Technická infrastruktura  - podzemní zařízení technické infrastruktury, nadzemní trafostanice,  NN a telekomunikační vedení. Nadzemní VN pouze v zakreslených trasách. 

· Vodní plochy a toky - za zachování hlavního využití v ploše.

Pro podmíněně přípustné využití v této ploše platí následující podmínky:

· Pro nebytové účely je možné využít pouze část jednotky
. V jednotce musí zůstat alespoň jeden byt. Výjimkou jsou pouze penziony, administrativa a maloobchod smíšeného zboží;

· Nebytové činnosti je možné provozovat pouze za podmínky zajištění dostatečně kapacitního dopravního napojení;

· Objektivně prokazatelný negativní vliv nebytových činností na životní prostředí a zdraví lidu předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení, rekreace nebo občanského vybavení, které nejsou ve vlastnictví provozovatele této činnosti. 

Nepřípustné využití:

· Koncentrovaná živočišná výroba, která nesplňuje podmínky pro podmíněně přípustné využití;

· Průmyslová výroba;

· Výroba stavebních materiálů (kromě administrativy);

· Služby s negativním dopadem na životní prostředí; 

· Velkokapacitní sklady;

· Velkokapacitní stavby pro obchod;

· Skládky. 

Podmínky prostorového uspořádání: 

· Maximální podlažnost – maximální počet nadzemních podlaží je zakreslen v hlavním výkrese grafické části dokumentace.

· Ve stabilizovaných plochách nutno respektovat řadovou zástavbu.

· Maximální přípustná intenzita zastavění jednotky
 je 35%. Případná vyšší intenzita ve stabilizovaných plochách je respektována, v případě změn v území může být zachována, ale nesmí být již zvýšena.

· Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat venkovskému obrazu sídla.

Ox – Občanská vybavenost smíšená

Hlavní využití:

· Veřejná správa a samospráva, administrativa;

· Obchod, pohostinská, stravovací a ubytovací zařízení, sběrny služeb, agroturistika;

· Kulturní zařízení;

Přípustné využití:

· Zdravotnická a sociální zařízení; 

· Sportovní a rekreační zařízení;

· Zeleň. 

Pro hlavní a přípustné využití v této ploše platí následující podmínky:

· Objektivně prokazatelný negativní vliv činností na životní prostředí a zdraví lidu předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení.

Podmíněně přípustné využití:

· Bydlení – za podmínky, že nebude  narušováno hlavními a přípustnými činnostmi;
· Drobné řemeslné a výrobní činnosti, podnikatelská činnost a služby objekty a plochy sloužící chovatelské a pěstitelské činnosti; To vše za podmínky, že tyto činnosti nespadají do činností pro tuto zónu nepřípustných a pouze jako vedlejší činnost za podmínky zachování hlavních nebo přípustných činností. 
· Úprava technických parametrů stávajících silnic.
· Dopravní (místní, účelové komunikace, parkování) a  technická infrastruktura – zakreslená v grafické části, nebo sloužící obsluze příslušné plochy, popřípadě je její umístění v předmětné lokalitě nezbytné;  
Pro podmíněně přípustné využití v této ploše platí následující podmínky:

· Objektivně prokazatelný negativní vliv činností na životní prostředí a zdraví lidu předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení.

Nepřípustné využití:

· Koncentrovaná živočišná výroba;

· Průmyslová výroba;

· Zařízení autodopravy a výroby stavebních materiálů (kromě administrativních složek);

· Služby s negativním dopadem na životní prostředí; 

· Velkokapacitní sklady;

· Velkokapacitní stavby pro obchod;

· Skládky. 

Podmínky prostorového uspořádání: 

· Maximální počet nadzemních podlaží:  2;

· Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat venkovskému obrazu sídla.

Pz – Veřejná zeleň

Hlavní využití:

 Nezpevněné ozeleněné plochy, sadovnické úpravy;

Přípustné využití:

 Urbánní inventář;

 Místní a účelové komunikace;

 Pěší a cyklistické komunikace;

 Sítě a podzemní objekty technické infrastruktury.

Podmíněně přípustné využití:

 Parkoviště osobních automobilů – za zachování hlavního využití jako plošně dominantního; 

 Vodní plochy, besídky, altánky -  pouze za zachování hlavního využití jako plošně dominantního; 

 Rekreační zařízení – pouze pokud jsou otevřená (hřiště) a za zachování hlavního využití jako plošně dominantního;

 Nadzemní objekty technické infrastruktury – pouze v nezbytných případech a ve stávajících objektech;

 Prodejní a pohostinská zařízení – pouze za zachování hlavního využití jako plošně dominantního.

 Opatření k ochraně před povodněmi – pouze v nezbytném rozsahu;

Nepřípustné využití:

 Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními, přípustnými a podmíněně přípustnými funkcemi. 

 Výsadba geograficky nepůvodních druhů zeleně.

Podmínky prostorového uspořádání: 

· Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat venkovskému obrazu sídla;

· Maximální počet nadzemních podlaží:  1;

7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření navržené původní dokumentací a veřejně prospěšné stavby navržené změnou 1 jsou respektovány.

Touto dokumentací nejsou navrženy žádné veřejně prospěšné stavby, opatření, ani asanace.

8. Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo

Nejsou navrženy.

9. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Textová část územního plánu, včetně odůvodnění obsahuje jednu složku, která obsahuje 12 stránek. 

Grafická část územního plánu obsahuje tyto výkresy:

1. Výkres základního členění území
1:5 000

2. Hlavní výkres
- urbanistická koncepce 1:5 000

3. Hlavní výkres – koncepce dopravy 1:5 000

4. Hlavní výkres – energetika a spoje 1:5 000

5. Hlavní výkres – vodní hospodářství 1:5 000

6. Veřejně prospěšné stavby a opatření 1:5 000

Grafická část odůvodnění obsahuje tyto výkresy:

O1. Širší vztahy 1:25 000
O2 Koordinační výkres 1:5 000
O3. Koordinační výkres – výřez 1:2 000

O4 Výkres záborů ZPF 1:5 000

10. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

Touto dokumentací nejsou vymezeny.
11. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování

Touto dokumentací nejsou vymezeny.
12. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování 

Touto dokumentací nejsou nově vymezeny. Plochy stanovené změnou č. 1 jsou respektovány.
13. Stanovení pořadí změn v území (etapizace)

Touto dokumentací nejsou vymezeny.

14. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb

Touto dokumentací nejsou vymezeny.

15. Vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení 

Touto dokumentací nejsou vymezeny.

ODŮVODNĚNÍ

1. Základní pojmy

Pro větší srozumitelnost předložené dokumentace platí následující:

· Je – li v textu uvedeno „Územní plán Nemotice“, „původní ÚP“, popřípadě „původní dokumentace“, je tím vždy myšlený Územní plán Nemotice zpracovaný Ing. arch. Miloslavem Sohrem v květnu 2008 
· Jedná – li se o řešení, které je předmětem Změny č.2, je uvedeno „tato dokumentace“, popřípadě Územní plán Nemotice Změna č. 2.
2. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentaci vydanou krajem

Tato dokumentace neřeší problematiku širších vztahů.

Dne 22.9.2011 usnesením č. 1552/11/Z25 byly vydány Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje (ZÚR), které byly zrušeny rozsudkem Nejvyššího správního soudu dne 21. 6. 2012 zrušeny. V současné době se nejedná tedy o závazný dokument. Tato dokumentace neřeší požadavky vyplývající ze ZÚR a není s nimi v rozporu.

3. Údaje o splnění zadání

Všechny požadavky kladené zadáním jsou respektovány.

4. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území
4.1 Rozvojové plochy 

Touto dokumentací jsou navrženy rozvojové plochy pro bydlení B201 a B202. Jsou navrženy na požadavky majitelů, kteří zde vážně uvažují s výstavbou. Plochy přímo navazují na zastavěné území. Budou z větší části obslouženy stávající dopravní a technickou infrastrukturou, popřípadě vyvolají prodloužení distribučních sítí.
Lokalita B201 – bydlení – nachází se na jihozápadním okraji zástavby obce. Jedná se o malou plochu určenou pro výstavbu jednoho rodinného domu, situovanou podél komunikace vybíhající do krajiny. Současné využití je okrajová část lánu orné půdy. Bude přímo navazovat na zastavěné území, plocha je situována bezprostředně za posledním stavením. Technická infrastruktura je v bezprostřední blízkosti (končí u sousedního domu). Bude obsloužena stávající místní komunikací.
Lokalita B202 – bydlení – nachází se v jihovýchodní části zástavby obce. Jedná se o malou plochu určenou pro výstavbu jednoho rodinného domu, situovanou na konci místní komunikace. Současné využití je okrajová část orné půdy. Bude přímo navazovat na zastavěné území, plocha je situována bezprostředně za posledním stavením. Dopravní a technická infrastruktura je v bezprostřední blízkosti (končí u sousedního domu). Plocha je situovaná v záplavovém území. Není v aktivní zóně, výstavba je tedy za podmínek stanovených správcem povodí možná. Jedná se o plochu pro výstavbu jediného domu, který navazuje na zastavěné území a bude obsloužen stávající dopravní a technickou infrastrukturou. Plocha se rovněž nachází v ochranném pásmu dráhym vekterém lze  zřizovat a provozovat stavby a provádět další činnosti jen se souhlasem drážního správního úřadu a za podmínek jím stanovených.
Lokalita B203 – bydlení – nachází se v jihovýchodní části zástavby obce. Jedná se o plochu, zařazenou do této dokumentace v rámci aktualizace zastavěného území. Jedná se o plochu, která je součástí zastavěného stavebního pozemku sousedního domu (č.p. 143). 
Lokalita O201 – občanská vybavenost – nachází se v jihozápadní části zástavby obce. Jedná se o plochu, která bude určená pro veřejnou infrastrukturu a bude navazovat na stávající sportovní areál se sokolovnou. Současné využití je izolovaná část orné půdy situovaná v proluce zástavby. Plocha je v zastavěném území stanoveném původní dokumentací. Původním územním plánem byla určena pro rozvoj bydlení.
Lokalita Z201 – veřejná zeleň – nachází se ve střední části zástavby obce. Jedná se o plochu, která bude určená pro veřejnou infrastrukturu a bude vyplňovat malý pozemek mezi komunikacemi a železnicí. Současné využití je neobhospodařovaná část orné půdy
V ochranném pásmu dráhy lze zřizovat a provozovat stavby, provádět hornickou činnost a činnost prováděnou hornickým způsobem, provozovat střelnici, skladovat výbušniny, nebezpečné odpady a zřizovat světelné zdroje a barevné plochy zaměnitelné s návěstními znaky jen se souhlasem drážního správního úřadu a za podmínek jím stanovených.
4.2 Dopravní a technická infrastruktura 

Navržené plochy nevyvolávají zvláštní nároky na dopravní a technickou infrastrukturu. Budou obslouženy stávajícími místními komunikacemi, v některých případech je třeba prodloužit distribuční sítě a vybudovat přípojky.
4.3 Limity využití území

Do ploch vymezených touto dokumentací zasahují limity využití území, vyplývající z právních předpisů a správních rozhodnutí:

· Řešené území se nachází v ochranném pásmu objektu důležitého pro obranu státu (radiolokačního zařízení), proto případná výstavba především větrných elektráren, výškových staveb, průmyslových hal, venkovního vedení VVN a VN, retranslačních stanic a základnových stanic mobilních operátorů na daném území musí být nutně předjednán s VUSS Brno. Jedná se o obecný limit, výstavbu výše uvedených staveb tato dokumentace neumožňuje.
· Záplavové území: B202;

· Ochranné pásmo dráhy: B202, O201, Z201;

· Vzdálenost 50 m od okraje lesa: B201, O201;

· Manipulační pásmo vodního toku: O201
5. Informace o výsledcích vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území 

Zadáním této dokumentace, tak jak bylo schváleno zastupitelstvem obce, nebyl stanoven požadavek na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území. 
6. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

6.1. Zábor ZPF

6.1.1. Použitá metodika

Vyhodnocení  předpokládaných  důsledků  na  zemědělský půdní fond bylo  provedeno  ve  smyslu  vyhlášky  č. 13  Ministerstva životního prostředí ČR ze  dne  29.  prosince  1993,  kterou  se  upravují podrobnosti ochrany půdního fondu ve znění zákona České národní rady č. 10/1993 Sb., § 3 (k §5 zákona č.  10/1993 Sb.) a přílohy  3 této  vyhlášky a  Metodického pokynu  odboru ochrany lesa a půdy MŽP ČR ze  dne 1.10.1996 č.j. OOLP/1067/96 k odnímání půdy  ze zemědělského  půdního fondu  podle zákona  334/ 1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu  ve znění zákona ČNR č. 10/1993 Sb.

6.1.2. Bonitované půdně ekologické jednotky

Výchozím podkladem pro ochranu zemědělského půdního fondu při územně plánovací činnosti jsou bonitované půdně ekologické jednotky (BPEJ). Pětimístný kód půdně ekologických jednotek vyjadřuje:

1. místo - Klimatický region.

2. a 3. místo - Hlavní půdní jednotka je syntetická agronomická jednotka   charakterizovaná  půdním  typem, subtypem, substrátem a zrnitostí včetně charakteru skeletovitosti, hloubky půdního profilu a vláhového režimu v půdě.

4. místo - Kód kombinace sklonitosti a expozice.

5. místo - Kód kombinace skeletovitosti a hloubky půdy.

Z hlediska kvality půdního fondu charakterizovaného bonitovanými půdně ekologickými jednotkami se vyskytují půdy s následující charakteristikou hlavních půdních jednotek:
19

Rendziny až rendziny hnědé na opukách, slínovcích a vápenitých svahových hlínách, středně těžké až těžké, se štěrkem, s dobrými vláhovými poměry, avšak někdy krátkodobě převlhčené.

40

Svažité půdy, nad 12° na všech horninách, lehké až lehčí středně těžké půdy, s různou štěrkovitostí a kamenitostí nebo bez ní, jejich vláhové poměry jsou závislé na srážkách.

41

Svažité půdy (nad 12°) na všech horninách, středně těžké až těžké s různou štěrkovitostí a kamenitostí nebo bez ní, jejich vláhové poměry jsou závislé na srážkách.

58

nivní půdy glejové na nivních uloženinách, středně těžkého rázu, vláhové poměry méně příznivé, po odvodnění příznivé.

63

Černice pelické glejové i karbonátové na nivních uloženinách, jílech a slínech, těžké až velmi těžké zrnitosti, bez skeletu, nepříznivé vláhové poměry v důsledku vysoké hladiny spodní vody. 

Na katastru jsou převážně dominantní hnědé půdy, místy na návrších a terénních hřbetech prostřídané rendziny, v údolích jsou přítomny nivní půdy. Poměrně velkou plochu zabírají půdy svažité.  

Výchozím podkladem pro ochranu zemědělského půdního fondu při územně plánovací  činnosti jsou  bonitované půdně ekologické jednotky  (BPEJ) příslušné třídy ochrany ZPF. V územním plánu obce budou posuzovány zejména půdy v okolí současně zastavěného území obce, kde může dojít k záboru ZPF.
Tab. 5.1.2.: Přehled BPEJ a tříd ochrany:

	BPEJ
	Třída ochrany ZPF

	3.58.00
	I.

	3.19.41
	IV,

	3.19.51
	IV.

	3.19.54
	IV.

	3.22.10
	IV.

	3.22.43
	IV.

	3.63.00
	IV.

	3.40.77
	V.

	3.41.89
	V.


Z hlediska tříd ochrany ZPF jsou na katastru dominantní půdy s nižší třídou ochrany. Vysoce chráněné půdy jsou situovány pouze v severní části katastru, v údolí Nemotického potoka. V převážné části současně zastavěného území dominují půdy s nižším stupněm ochrany. 
6.1.3. Vyhodnocení záborů ZPF

Lokalita B201 – bydlení – nachází se na jihozápadním okraji zástavby obce. Jedná se o malou plochu určenou pro výstavbu jednoho rodinného domu, situovanou podél komunikace vybíhající do krajiny. Současné využití je okrajová část lánu orné půdy. Bude přímo navazovat na zastavěné území, plocha je situována bezprostředně za posledním stavením. Dopravní a technická infrastruktura je v bezprostřední blízkosti (končí u sousedního domu).

Lokalita B202 – bydlení – nachází se v jihovýchodní části zástavby obce. Jedná se o malou plochu určenou pro výstavbu jednoho rodinného domu, situovanou na konci místní komunikace. Současné využití je okrajová část orné půdy. Bude přímo navazovat na zastavěné území, plocha je situována bezprostředně za posledním stavením. Dopravní a technická infrastruktura je v bezprostřední blízkosti (končí u sousedního domu).

Lokalita O201 – občanská vybavenost – nachází se v jihozápadní části zástavby obce. Jedná se o plochu, která bude určená pro veřejnou infrastrukturu a bude navazovat na stávající sportovní areál se sokolovnou. Současné využití je izolovaná část orné půdy situovaná v proluce zástavby. Plocha je v zastavěném území stanoveném původní dokumentací. Původním územním plánem byla určena pro rozvoj bydlení.
Lokalita Z201 – veřejná zeleň – nachází se ve střední části zástavby obce. Jedná se o plochu, která bude určená pro veřejnou infrastrukturu a bude vyplňovat malý pozemek mezi komunikacemi a železnicí. Současné využití je neobhospodařovaná část orné půdy situovaná v proluce zástavby. Plocha je v zastavitelném území stanoveném původní dokumentací. Původním územním plánem byla určena pro rozvoj bydlení.
	Č. pl.
	Účel záboru


	Výměra

(ha)
	SZÚO
	Kultura
	BPEJ
	Třída 

ochrany
	Obsažena v předchozím ÚP nebo jeho změnách

	B201
	Bydlení
	0,22
	NE
	Orná 


	3.19.54
	IV.
	NE

	B202
	Bydlení
	0,09
	NE
	Orná
	3.63.00
	III.
	NE

	O201
	Občanská vybavenost
	0,25
	ANO
	Orná
	3.63.00
	III.
	ANO jako bydlení

	Z201
	Veřejná zeleň
	0,04
	NE
	Orná
	3.63.00
	III.
	ANO jako bydlení

	
	Celkem zábory
	0,60
	
	
	
	
	


6.1.4. Etapizace záborů ZPF
Touto dokumentací není vymezena.

6.1.5. Zdůvodnění zvoleného řešení
Rozvojové plochy pro bydlení byly zvoleny tak, aby

 Plošně - zaplnily prostorové rezervy v zastavěném území a přirozeně na ně navázaly.

 Prostorově – zaujaly přirozenou polohu v území a dotvořily obraz obce.

 Využily optimálních rozvojových možností obce.

Do návrhových obytných ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu zastavěného území, které lze logicky napojit na veřejnou infrastrukturu a které svým zastavěním nenaruší krajinný ráz nebo obraz sídla. Nutno připomenout, že novou legislativou byly jednoznačně stanoveny podmínky v nezastavěném území a že tuto dokumentaci je třeba chápat především jako podklad pro rozhodování stavebního úřadu.

V tabulkové části jsou vyhodnoceny zábory celých rozvojových funkčních ploch bydlení, nikoliv jednotlivé objekty. Plochy budou, kromě hlavní i pomocné stavby, obsahovat i zahrady a komunikace. Ve skutečnosti může dojít k odnětí půdy max. 35% z uvedené plochy, což se rovná maximální přípustné intenzitě zástavby závazně stanovené touto dokumentací (kapitola č. 6 textové části). 

K záboru zvláště chráněných půd (třída ochrany I., II.) nedochází.
6.2. Zábor lesních pozemků

Nejsou navrženy žádné zábory pozemků určených pro plnění funkce lesa.
�, 2 Jednotkou se rozumí část zóny (jedna nebo více parcel) v zastavěném území nebo zastavitelných plochách, která je užívána jedním uživatelem k danému účelu, včetně zázemí (např. rodinný dům, včetně nádvoří, zahrady a dalších vedlejších staveb).











PAGE  
1

